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MIROSLAV PLEVA

Kupni smlouva

titul, jméno, pfijmeni / obchodni firma / nazev

trvaly pobyt / misto podnikani / sidlo

RC (datum narozeni) / ICO
(ddle téz jako ,strana prodavajici“)

a

titul, jméno, pfijmeni / obchodni firma / nazev

trvaly pobyt / misto podnikani / sidlo

RC (datum narozeni) / 1CO
(ddle téz jako ,,strana kupujici“)

za Ucasti vedlejsiho Ucastnika smlouvy:
Megr. Ing. Miroslav Pleva, advokat
se sidlem Krupskd 264/12, 415 01 Teplice, zapsany v seznamu advokat( vedeném Ceskou advokatni komorou

evs v

pod ev. ¢. 17095 (ddle jen ,vedlejsi ucastnik“)
uzaviraji tuto kupni smlouvu o pfevodu nemovitosti:

1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovité véci:

;
- ;

vSe zapsano v katastru nemovitosti, ktery vede Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu / kraj, Katastralni
pracovisté , pro katastralni uzemi , obec (dale jen souhrnné ,,Nemovitosti“).

2. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze:

2.1. do dnesniho dne svoje vlastnickd prava k Nemovitostem nepozbyla, neni Zadnym zpUsobem
omezena v naklddani s Nemovitostmi, zadna tfeti fyzicka ani pravnicka osoba neni opravnéna k
uzivani Nemovitosti, a Ze na Nemovitostech nevdznou zastavni prava, vécnd bfemena ani jiné pravni
zatéze;

2.2. Zadnym pravnim jedndnim, a to i takovym, které dosud neni zapsdno v katastru nemovitosti,
neprevedla ani nijak nezatizila Nemovitosti a zavazuje se, Ze do doby pravomocného rozhodnuti o
navrhu na vklad vlastnického prava podle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti zadné takové
pravni jednani s vyjimkami povolenymi v této smlouvé neudini;

2.3. jeji vlastnické pravo k Nemovitostem nebylo zpochybnéno treti osobou v fizeni pred soudem, a Ze
ve vztahu k Nemovitostem nebyla zahajena zadna fizeni, napfiklad restitucni, vyvlastfiovaci nebo



N\

2.4.

2.5.

e

jind obdobna fizeni, nebyla uplatnéna prava tretich osob smétujici k odstranéni nesouladu stavu
zapisu v katastru nemovitosti se skute€nym stavem, ani neexistuji zddné naroky tretich osob, které
by k takovym fizenim mohly vést, nedoslo k ukonceni nebo Ukonu ¢i pravnimu jednani smérujicimu
k ukonceni platnosti smlouvy, ktera je nabyvacim titulem strany prodavajici k Nemovitostem, a ani

u takové smlouvy nedoslo ke splnéni rozvazovaci ¢i jiné obdobné podminky;

ke dni uzavreni této kupni smlouvy nema zadné zavazky po Ihité splatnosti vici statu, tj. zejména
vUci finanénimu Uradu, spravé socialniho zabezpedeni nebo zdravotnim pojistovnam, a Ze proti ni
neni vedeno exekucni fizeni, fizeni o vykon rozhodnuti nebo nebyl podan ndvrh na zahajeni
insolvenéniho fizeni na jeji majetek;

ve vztahu k Nemovitostem rfadné platila dan z nemovitosti a naklady spojené s jejich provozem a Ze
s jejich placenim neni v prodleni.

V ptipadé, Ze se kterékoliv z prohlaseni uvedenych stranou prodavajici vyse v tomto clanku ukaze jako
nepravdivé, nepresné Ci zavadeéjici, je strana kupujici opravnéna od této kupni smlouvy pisemné odstoupit.

Touto smlouvou strana prodavajici prodava Nemovitosti se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim a strana
kupujici Nemovitosti se vSemi soucastmi a pfislusenstvim za nize uvedenou cenu kupuje a pfijima do svého

vlastnictvi.
Kupni cena za Nemovitosti ini (slovy: ) a bude vyporadana nasledujicim zplsobem:
2.1. cast sjednané kupni ceny o vysi (slovy: ) uhradila strana kupuijici pred podpisem této

2.2.

smlouvy prostfednictvim zprostfedkovatele této smlouvy, kterym je realitni kancelar sité JUSTO, a
to spole¢nost Sento Teplice s.r.o., ICO: 05194300, se sidlem Moskevska 1476/42, Usti nad Labem-
centrum, 400 01 Usti nad Labem (dale jen ,Zprostfedkovatel”); Smluvni strany zavézaly
Zprostfedkovatele poukdzat tuto ¢ast kupni ceny do advokatni Uschovy u vedlejsiho Ucéastnika na
Ucet advokatnich uschov cislo /2700 (dale jen ,Uschovni Géet“);

zbyvajici €ast sjednané kupni ceny o vysi (slovy: , dale jen ,Castka vypofradani“) bude
uhrazena nejdéle do 14-ti kalendafnich dni ode dne uzavreni této smlouvy z prostredk( vlastnich
zdroja strany kupujici ve vysi (slovy: ) a ve zbytku z prostfedk( hypotecniho Gvéru
poskytnutého strané kupujici spolecnosti , sidlem , 1CO: (dale jen , Financujici
banka“) do advokatni Uschovy u vedlej$iho U&astnika na Uschovni tcet;

Smluvni strany se zavazuji uzavfit svedlejSim ucastnikem zaroven stouto smlouvou zvlastni
smlouvu o advokatni uschové, kterd vymezi podminky zaloZeni a vedeni Uschovy penéznich
prostfedk( na Uschovnim G¢tu, a podle které vedlejsi G€astnik tyto prostfedky z Uschovniho uétu
uvolni nejdfive poté, co:

(i) vklad vlastnického prava strany kupujici k Nemovitostem podle této smlouvy byl povolen;

(ii)  vlastnické pravo strany kupujici k Nemovitostem neni nijak omezeno, tj. na vypisu z katastru
nemovitosti neni vyznaceno zadné jiné vécné pravo ve prospéch treti osoby nebo nemovitosti
(zastavni pravo, budouci zastavni pravo, vécné bremeno, pravo stavby, predkupni pravo atd.),
zdznam, poznamka ani poddani ndvrhu na jakykoli zapis ani jiné omezeni vlastnictvi, s
vyjimkou:

- pfipadnych zapist vzniklych z dlvodl na strané kupujici, zejm. zastavniho prava a
dalsich omezeni k zajisténi pohleddvek z Uvéru poskytnutého strané kupujici za ucelem
nakupu Nemovitosti;
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V ptipadé prodleni strany kupujici se slozenim Castky vyporadani na Uschovni Gcet, jeho? délka presédhne
dobu tficeti (30) kalendarnich dn(i, je strana kupujici povinna zaplatit strané prodavajici na jeji vyzvu
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi (slovy: ) a strana prodavajici je opravnéna od této
smlouvy odstoupit.

Strana prodavajici je srozuména se skutecnosti, Ze strana kupujici hradi ¢ast kupni ceny za Nemovitosti
prostfednictvim hypotecniho Uvéru u Financujici banky, pficemz jednou z podminek ¢erpdani hypotecniho
uvéru je zfizeni zastavniho prava k Nemovitostem k zajisténi pohleddvek Financujici banky z tohoto tvéru.
Strana prodavajici se proto na vyzvu strany kupujici zavazuje bez zbytecného odkladu zfidit
k Nemovitostem zastavni pravo a pfipadna dalsi omezeni ve prospéch Financujici banky k zajiSténi
pohleddvek z Uvéru poskytovaného strané kupujici za Ucelem ndkupu Nemovitosti. V pfipadé poruseni
této povinnosti je strana prodavajici povinna zaplatit strané kupujici na jeji vyzvu jednorazovou smluvni
pokutu ve vysi (slovy: ) a strana kupuijici je oprdvnéna od této smlouvy odstoupit. Po dobu,
po kterou trva prodleni strany proddvajici se zfizenim zdstavniho prava a pfipadnych dalSich omezeni
podle tohoto ustanoveni, se prodluZzuje doba splatnosti té casti kupni ceny, kterda ma byt hrazena
z prostfedkd hypotecniho Uvéru. Poplatek za vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti hradi strana
kupuijici.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na vklad vlastnického prdva do katastru nemovitosti ve prospéch
strany kupujici podle této smlouvy poda vedlejsi Ucastnik do t¥i (3) pracovnich dnd poté, co dojde ke
slozeni Castky vyporadani na Uschovni Gcet. Pro tcely podani navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti bude mit vedlejSi ucastnik u sebe jedno vyhotoveni této smlouvy opatiené
ovérenymi podpisy strany kupujici a strany prodavajici. Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnické
pravo k Nemovitostem prejde na stranu kupujici dnem, kdy nastanou pravni ucinky vkladu vlastnického
prava ve prospéch strany kupujici do katastru nemovitosti. Pravni ucinky nastanou k okamziku, kdy navrh
na vklad dosel ptisluSnému katastralnimu Gradu. Poplatek za ndvrh na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti hradi Zprostfedkovatel.

V pfipadé, Ze pfislusny katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav na zakladé této
smlouvy vyzve Ucastniky k opravé ¢i doplnéni ndvrhu na vklad, smluvni strany se zavazuji poskytnout si
navzajem soucinnost potiebnou k odstranéni pfipadnych vad ¢i nedostatkl podaného navrhu tak, aby byl
vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti povolen.

V ptipadé, Ze navrh na vklad vlastnickych prav podle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti bude
pravomocné zamitnut a budou-li dlvody zamitnuti odstranitelné Upravou nékterého ustanoveni této
smlouvy pfi zachovani podminek v ni obsazenych, smluvni strany se zavazuji do ¢trnacti (14) kalendarnich
dnll od pravni moci takového rozhodnuti uzavfit novou kupni smlouvu za stejnych podminek, jako jsou
dohodnuty v této smlouvé a upravenou na zdkladé divoda zamitnuti plvodniho navrhu tak, aby vklad
vlastnického prava strany kupujici mohl byt povolen. V pfipadé prodleni kterékoliv ze smluvnich stran
s uzavienim takové nové smlouvy je druhd ze smluvnich stran opravnéna poZadovat po prodlévajici
smluvni strané jednorazovou smluvni pokutu ve vysi (slovy: ) a déle je oprdvnéna od této
smlouvy odstoupit.

K predani Nemovitosti strané kupujici dojde ve stavu dle této smlouvy do sedmi (7) kalendainich dn( poté,
co bude proveden vklad vlastnického prava ve prospéch strany kupujici podle této smlouvy. Nejpozdéji
k okamZziku predani zajisti strana prodavajici odhlaseni trvalého ¢i pfechodného bydlisté nebo sidla ¢i mista
podnikani jakékoliv osoby, at uz fyzické ¢i pravnické, majici bydlisté nebo sidlo nebo misto podnikani na
adrese predmétnych Nemovitosti. V pfipadé prodleni strany prodavajici s predanim Nemovitosti anebo
s odhlasenim trvalého ¢i pfechodného bydlisté nebo sidla ¢i mista podnikani je strana prodavajici povinna
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zaplatit strané kupujici smluvni pokutu ve vysi 500,00 K¢ (slovy: pét set korun ceskych) za kazdy den
prodleni.

Nemovitosti budou strané kupujici predany vyklizené (s vyjimkou pfipadného vybaveni, na némz se
smluvni strany dohodly, Ze v Nemovitostech zlistane, kdy ¢astka odpovidajici tomuto vybaveni je jiz
zohlednéna v rdmci kupni ceny) ve stavu zplsobilém k obvyklému a fadnému uzivani, tj. véetné funkéniho
zafizeni pro vytapéni a ohfev vody, rozvod vody, vodovodnich baterii, sanitarniho vybaveni, vnitfnich a
vstupnich dvefi, podlahovych krytin, oken a kuchynské linky. Smluvni strany se zavazuji pfi predani
Nemovitosti strané kupujici sepsat pisemny predavaci protokol, ve kterém uvedou aktudlni stavy méfidel
médii (elektrickd energie, voda, plyn apod.). Strana prodavajici je povinna zaplatit poskytovatellim
uvedenych sluZeb za jejich doddvky uskute¢néné do dne preddni Nemovitosti. Smluvni strany se rovnéz
zavazuji poskytnout si potfebnou soucinnost za ucelem zmény odbératele téchto sluzeb u jednotlivych
poskytovateld.

Strana prodavajici je povinna ve smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich
predpist nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy predat strané kupujici origindl prikazu energetické
narocnosti budovy nebo ucelené ¢asti budovy nebo jeho kopii.

V.

Strana prodavajici i strana kupujici timto zplnomocriuje vedlejsiho Ucastnika, aby je zastupoval v fizeni
pred pfislusSnym katastralnim ufadem o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem do katastru
nemovitosti dle této smlouvy, zejména aby podepsal a podal navrh na vklad do katastru nemovitosti a aby
pfijimal dorucované pisemnosti.

V.

Tato smlouva je vyhotovena v tolika stejnopisech, aby kazdy zjejich ucastnik(i obdrzel po jednom
stejnopise, pficemz stejnopis s Uredné ovérenymi podpisy smluvnich stran obdrzi vedlejsi Ucastnik a bude
tvorit pfilohu ndvrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, a jeden stejnopis obdrzi
Financujici banka.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se bude fidit pravem Ceské republiky. Veskeré spory vyplyvajici
z této smlouvy budou fe$eny soudy v Ceské republice. V pfipadé, Ze se smluvni strany dohodnou na zméné,
doplnéni ¢i zruseni této smlouvy, je tfeba k platnosti takového pravniho jednani pisemné formy.

Hovofi-li se v této smlouvé o smluvnich stranach ¢i Ucastnicich smlouvy, rozumi se tim pouze strana
prodavajici a strana kupujici. Vedlejsi Ucastnik této smlouvy je vazan vyhradné ujednanimi, ktera stanovuji
vyslovné prava a povinnosti vedlejSimu uUcastnikovi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, u¢inénym nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi a na d(ikaz
toho pfipojuji vlastnorucni podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti nize uvedenym dnem jejiho uzavieni, s vyjimkou ustanoveni
¢l. 11, odst. 1 (prevod vlastnického préava), které nabyva Géinnosti az Gplnym slozenim Castky vyporadani na
Uschovni tcet. O slozeni Castky vyporadani na Uschovni Gcet se vedlejsi ucastnik zavazuje strané
prodavajici a strané kupujici vystavit potvrzeni, které bude nasledné pfilohou ndvrhu na vklad viastnického
prava dle této kupni smlouvy pfislusnému katastrdlnimu uradu jako doklad o splnéni odkladaci podminky
tykajici se uvedeného ustanoveni ¢l. II. 1. této smlouvy.

dne
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Mgr. Ing. Miroslav Pleva, advokat

podpis
V(e) dne

podpis
V(e) dne

podpis
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bézné cislo knihy o prohldSenich o pravosti podpisu
20530/ /2022

Miroslav Pleva, advokat ev. ¢&. CAK 1709, sidlem Krupska
264/12, 415 01 Teplice
Prohlasuji, ze , nar. v misto narozeni, pobyt
jehoZz/jejiz totoznost byla prokazana z

tuto listinu v
vlastnoru¢né podepsal/a.

vyhotoveni(ch) pfede mnou

A% , dne

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bézné cislo knihy o prohldSenich o pravosti podpisu
20530/ /2022
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264/12, 415 01 Teplice
Prohlasuji, ze , nar. v misto narozeni, pobyt
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